Gemeinde Cramme

Baugebiet ,,Burgende-Ost®;
Textliche Festsetzungen

1.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO - Baunutzungsverordnung)

Im Baugebiet WA (Allgemeines Wohngebiet) werden die nach § 4 Abs. 3Nr. 4 u. 5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Das Baugebiet MD (Dorfgebiet) ist gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach der Art der zu-
lassigen Nutzung wie folgt gegliedert:

2.1 Im Baugebiet MD 1 sind Nutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Sonstige
Wohngebaude) nicht zulassig.

2.2 Im Baugebiet MD 2 sind Nutzungen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1, 4, 8 u. 9 BauNVO
(Wirtschaftstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2.3 Im Baugebiet MD 3 sind nur Nutzungen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2, 3 u. 7 BauNVO
(Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebaude, Anlagen flr
Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) zulassig.

2.4 Ausnahmen gemal § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten im Sinne § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen sind in den Baugebieten nur innerhalb der Gberbaubaren oder fur Garagen fest-
gesetzten Grundstlicksflachen zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohen fiir bauliche Anlagen durfen folgende Hochstmalle, gemessen tber dem je-
weiligen Bezugspunkt, nicht tGberschreiten:

- Oberkante FertigfulRboden des 1. Vollgeschosses: 0,6 m

- In Gebieten mit der festgesetzten Geschosszahl 1:
Traufhdhe max. 4,0 m
Firsthohe max. 9,0 m.

Bezugspunkt ist die Hohe der 6ffentlichen Stral’e im Schnittpunkt der Stralenbegren-

zungslinie mit der Mittelachse der Grundstuckszufahrt. Traufe im Sinne dieser Vor-
schrift ist die Schnittlinie der Auflenflache von GebaudeaulRenwand und Dach.
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5. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten, in denen die Zulassigkeit von Wohngebauden nicht ausgeschlossen
ist, sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Auf den o6ffentlichen Grinflachen sind je 85 m? Bepflanzungsflache mindestens
1 Standort heimischer Laubbaum und 40 Straucher zu pflanzen (s. Artenliste Nr. 1).
Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer Wiesensaat (s. Artenliste Nr. 7)
anzusaen.

6.2 Aufden fur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzten Flachen sind je 60 m? Bepflanzungsflache mindestens
40 Straucher (s. Artenliste Nr. 2) zu pflanzen.

6.3 Auf den Baugrundstiicken in den Baugebieten WA (Allgemeines Wohngebiet) und
MD 3 (Gegliedertes Dorfgebiet) sind je 100 m? Gberbauter oder versiegelter Flache
1 Obstbaum oder 1 Laubbaum 2. Ordnung (s. Artenliste Nr. 3) zu pflanzen.

6.4 Auf den Baugrundstiicken im Baugebiet MD 2 (Gegliedertes Dorfgebiet) ist je
100 m? Uberbauter oder versiegelter Flache 1 Laubbaum 2. Ordnung
(s. Artenliste Nr. 4) zu pflanzen.

6.5 Dachflachen mit einem Gefalle weniger als 15° sind extensiv zu begriinen
(s. Artenliste Nr. 6).

6.6 Aufden im Plan fir das Anpflanzen von Baumen festgesetzten Standorten sind
Baume 1. Ordnung (s. Artenliste Nr. 4) in Baumbeeten von mindestens 10 m?
Grundflache zu pflanzen. Die Baumbeete sind mit Rasen oder mit Gehdlzen
(s. Artenliste Nr. 5) zu begriinen. Die vorhanden, als zu erhalten festgesetzten
Baume sind in gleicher Weise mit Baumbeeten zu versehen.

6.7 Anzupflanzende Baume sind wahlweise als Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von mindestens 14-16 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber der Erdoberflache
oder als solitare mit einer Mindesthéhe von 250 bis 300 cm als ballierte Pflanzen
zu pflanzen. Straucher sind in einer Mindestqualitat von 60-100 cm Hbéhe zu
pflanzen.

6.8 Alle im Plan zum Anpflanzen oder zur Erhaltung festgesetzten Vegetationsbe-
stande sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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7.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71

7.2

Auf der im Plan festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist eine Garagenanlage mit mindestens 3 Garagen
zu errichten und mit einem Pultdach zu tberdecken, dessen mafigebliche
Schirmhoéhe der oberen Dachkante an der Nord-West-Seite mindestens 5 m
betragen muss. In der seitlichen Verlangerung der Garagenvorderseite sind
Larmschutzwande von mindestens 3 m Hoéhe zu errichten.

Im Baugebiet MD 2 (Gegliedertes Dorfgebiet) sind Wohngebaude nur zu-
I&ssig, wenn in der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorgegebene
Schallddammmalie unter Beachtung des schalltechnischen Gutachtens ein-
gehalten werden.

Hinweise:

1. Im Plangebiet werden von der Denkmalbehdrde Spuren eines archiolo-
gischen Denkmals vermutet. Die Bauaufsicht des Landkreises Wolfenbdttel
ist mindestens eine Woche vor Beginn von Erd- oder Erschlielungsarbeiten
zu benachrichtigen. Bodenfunde sind gemaf § 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz bei der Denkmalbehérde anzuzeigen.

2. Die Listen der empfohlenen Geholzarbeiten sind im Anhang zur Begriindung
aufgeflhrt.
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